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Styrelsen for Brf Skogskanten far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret den 1 januari 2018
t.o.m. den 31 december 2018, vilket &r foreningens fjirde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.
Styrelsen har sitt site i Tyresd kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Skogsgléntan 2 i Tyreso kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem vaningar med totalt 76 bostadsriittslidgenheter,
total boarea ca. 4 622 m2. Foreningen disponerar 6ver 63 parkeringsplatser varav 17 i garage dér tre utgor
mc-platser.

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns Gvernattningsldgenhet / styrelserum for styrelsen arbete. I fastigheten finns ocksa

cykelrum, barnvagnsrum, killsorteringsrum och fastighetsforrad.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning, Nésby GA:32, tillsammans med Skogslunden 1
(Brf Skogslunden), Skogsgldntan 1 (Brf Skogsglidntan i Tyress) samt de 20 kedjehusen pa Skogshdjden.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Skogsstadens samfillighetsforening och omfattar végar,
gangvigar, belysning, géstparkering, ledningar for kall, - spill — och dagvatten, lekplats samt
gronomrade/skog.

Foreningen dr dven delaktig i en gemensamhetsanldggning, Nidsby GA:33, tillsammans med
Skogsglantan 1 (Brf Skogsglédntan i Tyresd). Gemensamhetsanldggningen omfattar garage.

Fastighetens underhdallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhdll planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall dr i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansiering for féreningens

fastighet har skett. N
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Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for féreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under ar 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) hojts med tre procent, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive
varmvatten (som debiteras efter forbrukning) var 753 kr/m2-

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor

ddrmed en #kta bostadsréttsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har férvirvat fastigheten direkt frin
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for ndgon
underprisdverlatelse. Dirmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2016 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts

virdear 2016.

Bostadslidgenheterna dr fran och med virdeéret helt befriade frin fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r

16 utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar frAn och med faststillt vérdear.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,

fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snoérdjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet giller till den 30 juni 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriknas till 48 000 kronor
per &r.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gillde till den 31 december
2018. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 dr SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Féreningen har under aret upprittat en underhallsplan for féreningens byggnader som stréicker sig frén

2018 till 2038

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under &ret har foreningen amorterat 1 276 000 kronor (957 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket dr mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till
villkor som framgar av not nummer 11.

Under 4ret har 4tta (atta) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att sex (tva) ligenheter
upplétits i andrahand.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut dr 103 (102).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 24 april 2018 haft foljande sammanséttning:
Niklas Quick Ledamot Ordférande

Carina Engstrom Ledamot

Patrik Ernholdt Ledamot

Andreas Nystrom Ledamot

Bengt Rapp Ledamot

Martin Lavin Suppleant

Therese Sporrong Suppleant

Vid féreningsstdmman avgick Pinar Lavin som ledamot och Therese Ernholdt och Betiil Ay som
suppleanter ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under ret hallit 13 (13) protokollférda sammantriiden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Valberedning
Therese Ernholdt Sammankallande
Andreas Nystrom

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2017.

Flerarsoversikt

2018 2017
Resultat enligt resultatrikningen tkr -447 57
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad, tkr 1390 1042
Resultat exkl. avskrivningar tkr 943 1 099
Arets amorteringar tkr -1276 -957
Arets likvidsverskott tkr -333 142

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatriakningen. Som framgér ovan r resultatet positivt om
avskrivningarna inte beaktas. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pé féreningens

kassaflode (kassabehallning) eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. P
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Nyckeltal

Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr
Lén per m2 boarea kr

Genomsnittlig skuldrénta %

Fastighetens beléningsgrad %

2018
3 877
-447
74

44 145
11416
1,58
26

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsln i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Foriandringar i eget kapital

2017
3467
57

74

44 446
11 693
1,57
26

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre underhall resultat

Belopp vid arets
ingdng 91 802000 59 718 000 0 0
Disposition av foregdende
ars resultat 0 0 127 000 -70 178
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid arets
utgéng 91 802 000 59 718 000 127 000 =70 178
Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla f5ljande ansamlade férlust:
Balanserat resultat -70 178
Arets resultat -446 863
Totalt -517 041
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 139 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll 0
Balanseras i ny rdkning -656 041
Totalt -517 041

4(14)

Arets
resultat

56 822

-56 822
-446 863

- 446 863

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning, samt

noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 877 357 3 466 949
Ovriga rérelseintakter 3402 35
Summa rorelseintakter 3880 759 3466 983
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 584 161 -1 152 157
Ovriga externa kostnader Not 4 -358 298 -254 361
Personalkostnader Not 5 -151 715 -98 125
Avskrivning av materiella Not 6

anlaggningstillgangar -1 389 950 -1 042 463
Ovriga rérelsekostnader 0 -75 353
Summa rorelsekostnader -3484 123 -2 622 459
RORELSERESULTAT 396 636 844 524
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 124 169
Rantekostnader och liknande resultatposter -843 623 -787 871
Summa finansiella poster -843 499 -787 702
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -446 863 56 822
ARETS RESULTAT -446 863 56 822

Resultatrakningen fér 2017 speglar perioden fran den 1 februari till den 31 december.

V24
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7, 12 204 037 587 205 427 537
Summa materiella anlaggningstillgangar 204 037 587 205 427 537
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 204 037 587 205 427 537
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 724 600
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 458 691 613 598
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9

intakter 157 857 98 053
Summa kortfristiga fordringar 617 273 712 251
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 58 350 59 750
Summa kassa och bank 58 350 59 750
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 675 623 772 001
SUMMA TILLGANGAR 204 713 209 206 199 538
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 520 000 151 520 000
Fond for yttre underhall Not 10 127 000 0
Summa bundet eget kapital 151 647 000 151 520 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -70 178 0
Avrets resultat -446 863 56 822
Summa fritt eget kapital -517 041 56 822
SUMMA EGET KAPITAL 151 129 959 151 576 822
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 51 491 000 52 767 000
Summa langfristiga skulder 51 491 000 52 767 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12

kreditinstitut 1276 000 1276 000
Leverantorsskulder 145 601 29632
Skatteskulder 16 200 8100
Ovriga skulder 0 850
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13

intakter 654 450 541133
Summa kortfristiga skulder 2 092 250 1855715
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 713 209 206 199 538

[Ty
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Noter

Not 1

REDOVISNINGS-OCH VARDERINGSPRINCIPER

érsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna dr of6randrade jamfort med foregéende Ar.

Anliggningstillsdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella  anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva,
oOkar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som
kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjr (rak)
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker dverféring fran

balanserat resultat till fond for yttre underhall. P [
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Not2  NETTOOMSATINING 2018 2007
Arsavgifter 3274278 2910794
Hyror parkering 161 700 141 300
Hyror garage 129 639 115 500
Hyror férrad 3200 0
Bredbandsintakter 182 160 181 940
Varmvattenintakter 114918 105 009
Avgift andrahandsuthyrning 9908 12 309
Gastlagenhet 1500 0
Oresutjamning 54 96

3 877 357 3466 949

9(14)
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 207
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 296 252 271564
Snéréjning/sandning 12 791 0
Mattvatt/Hyrmattor 34 589 16 338
Gemensamma utrymmen 5252 8425
Garage 18 729 0
Sophantering 5266 0
Gard 0 2 363
Serviceavtal 27 398 35 806
Forbrukningsmateriel 2 283 3421
Brandskydd 0 3772
402 560 341 689
Reparationer
Fastighet forbattringar 9820 0
Las 3739 0
WS 0 3594
Ventilation 47 630 0
Elinstallationer 0 17 141
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13 531 0
Hiss 0 6 990
Fonster 7 034 0
Mark/gard/utemiljo 9661 0
91 415 27 725
Taxebundna kostnader
El 180 867 117 852
Varme 312 611 315217
Vatten 284 453 154 247
Sophamtning/renhélining 135 497 130 744
913 428 718 059
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 508 20 109
Samfallighetsavgift 132 150 36 475
168 658 56 584
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 8 100 8100
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1584 161 1152 157

10(14)
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Not4  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 209 492 154 440
Revisionsarvode extern revisor 20 000 12 000
Féreningskostnader 14 952 0
Styrelseomkostnader 2772 2039
Fritids- och trivselkostnader 1063 0
Forvaltningsarvode 79 000 72 416
Administration 5264 5288
Korttidsinventarier 19 315 8178
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 440 0

358 298 254 361

Not5  pERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse 115 834 74 666
Sociala kostnader 35 881 23 459

151715 98 125

Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017

Byggnad 1389 950 1042 463
1 389 950 1042 463

11(14)
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Ingaende ackumulerade
anskaffningsvarden 166 794 035 196 000 000
Inkép 0 10 470 000
Omklassificering till mark 0 -39 675 965
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 166 794 035 166 794 035
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 042 463 0
Arets avskrivningar -1 389 950 -1 042 463
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 432 413 -1 042 463
Planenligt restvarde vid arets slut 164 361 622 165 751 572
Mark
Ingaende ackumulerade
anskaffningsvarden 39 675 965 0
Omklassificering fran byggnad 0 39 675 965
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 39 675 965 39 675 965
Totalt bokfort vérde for byggnad och mark 204 037 587 205 427 537
Taxeringsvardets férdelning
Taxeringsvarde byggnad 53 810 000 53810 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 12 800 000
66 610 000 66 610 000
Taxeringsvardet &r uppdelat enligt féljande
Bostader 65 800 000 65 800 000
Lokaler 810 000 810 000
66 610 000 66 610 000
Not8  HVRIGA FORDRINGAR 2018121 2011281
Avrakning vidarefakturering 25223 0
Skattekonto 9 891 0
Klientmedel hos SBC 355 180 541 434
Fordringar kreditfakturor 0 3767
Fordran Entreprendren 68 397 68 397
458 691 613 598

12(14)
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Not 9 FC)RUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 21 661 14 847
Samfallighetsavgift 23 975 23975
Medlemskap Bostadsratterna 6570 6 440
Vattenintdkter 40 417 44 871
Bredbandsintakter 0 7920
Bredbandskostnader 49 328 0
Serviceavtal 15 906 0
157 857 98 053
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL kAl 2017-12-31
Vid érets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stiammobeslut 127 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 127 000 0
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,040 % 10 998 000 12 142 000 2020-01-28
SEB 1,520 % 17 923 000 17 967 000 2022-01-28
SEB 1,300 % 9923 000 9967 000 2021-01-28
SEB 2,290 % 13923 000 13967 000 2025-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 52 767 000 54 043 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 276 000 -1 276 000
51491 000 52 767 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 46 387 000 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar - 55.000 000 55 000 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH  2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskotsel entreprenad 74 063 0

Snéréjning 1728 0

El 25751 15029

Vérme 50 775 62 286

Extern revisor 20 000 41 250

Arvoden 113 750 35641

Sociala avgifter 35 740 11198

Rénta 1771 1777

Avgifter och hyror 334 871 361 452

Gemensamhetsanlédggning 0 12 500

654 450 541 133

/6
Tyreséden /¢ 2019
Bostadsrittsforeningen Skogskanten

Niklas Quick Andreas Nystrom
Ordférande Ledamot Ledamot

it [ ol

Patrik Ernholdt
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats . 1y 9 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

er Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skogskanten, org.nr 769629-6743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skogskanten for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas piverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsédtgiarder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
1
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det finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsiatta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skogskanten for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och dindamé&lsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt

avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vArt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och forh&llanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 apr.l 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
)

(Per Andersson

Auktoriserad revisor



